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Malung-Sélens kommun

SAMMANFATTNING

Omradet narmast Skistar Lodge Hundfjallet utnyttjades tidigare pa ett mindre
effektivs satt d& Hundfjallsvagen delade av parkeringsomradet i tva olika
delar. Skistar ville fa en sammanhallen parkeringsyta for att optimera antalet
parkeringsplatser och samtidigt fa till en tryggare trafiklosning i omradet.
Darfor har omradet byggts om och Hundfjallsvagen har smalnats och flyttats
narmare Skistar Lodge. Direkt norr om den nya vagen har en gemensam
atervinningsstation byggts. Dessa forandringar stammer inte med géllande
detaljplan darfor behéver detaljplanen andras for att mojliggéra en férandrad
fastighetsindelning i omradet.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en béttre parkeringsyta och mer
trafikséker gata forbi Skistar Lodge i Hundfjallet samt att mojliggora
fastighetsreglering i omradet.

Handlingar och planeringsunderlag

- Plankarta med planbestammelser, Sitowise AB, 2024-01-29
- Planbeskrivning Sitowise AB, 2024-01-29

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med begransat standardférfarande enligt PBL
(2010:900).

Kommunen har bedémt att detaljplanen endast ar en mindre andring och att
det kan finnas forutsattningar att tillampa detta foérfarande. Det innebar att de
berdrda sakagarna och remissinstanser som ar berérda av detaljplanen i
enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 18 § aktivt kan godkanna
forslaget redan i samradet. Om detta godkannande kan goras av samtliga
innebér detta att granskningen kan uteslutas och ett beslut om att anta
detaljplanen kan goras efter att samradskretsen godkéant detaljplanen.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och enligt Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa en béttre parkeringsyta och mer
trafikséker gata forbi Skistar Lodge i Hundfjallet samt att mdjliggdéra
fastighetsreglering i omradet.
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DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING
Lage

Planomradet ligger norr om Skistar Lodge i Hundfjallet och séder om
Fjallvagen vid infarten till Hundfjallet. Planomradet omfattar del av fastigheten
Rorbacksnéas 20:155 och del av fastigheten Rérbacksnés 20:88.

\ ¥ "8 ST N \ =

\ 23 282\ 1210 —
\/

), \’ 9 nﬂo’\ N [ \/ % 7 ot

*Tﬂ—;mmk&¢

Q:U R\fl

Oversiktskarta dar planomradet ungefarligt markerat med streckad svart linje. Kélla
Lantmateriets karttjanst Min karta

Areal

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 1,4 hektar.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddms vara férenlig med miljébalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planen ligger
inom riksintresset Fjallvarlden fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 § MB
(miljébalken)), Transtrandsfjallen (3 kap. 6 § MB) och riksintresset
Vasterdalalven, Osterdalélven (4 kap. 6 § MB).

Planen bedoms forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt dd omraden som tas i
ansprak inte nyttjas i ndgon storre omfattning for rorligt friluftsliv samt saknar
utpekade natur- och kulturvarden.

Inga miljokvalitetsnormer bedoéms 6verskridas inom planomradet.
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Malung-Sélens kommun

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomférande beddms inte innebara en sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med naturresurser att en milj6-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL behdver upprattas.

Kommunens bedomning &r att detaljplanen inte medfér ndgon betydande
milijdpaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 8. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 8 miljobalken behdver darfor inte
uppréattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset, enligt 4 kap. 2 § Miljdbalken (MB). Riksintresset
avser storre omraden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omradet. Planomradet ligger
ocksa inom riksintresse for Friluftsliv, Transtrandsfjallen (Salenfjallen) enligt 3
kap. 6 § MB. Omrade har bedomts innehalla sarskilt goda forutsattningar for
berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljoer samt ha sarskilt goda
forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

Planen bedoms forenlig med riksintressenas varden och bedéms inte paverka
det friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Oversiktliga planer
Fdéljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

e Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF 2009 03 30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Det foreslagna planomradet ligger inom rekommendationsomrade A, Omrade
med starka bebyggelseintressen, delomrade A 16 Tandadalen-Hundfjallet-
Pulsen i den kommuntackande Oversiktsplanen. For Tandadalen-Hundfjallet
finns en fordjupad 6versiktsplan antagen 2002-05-27 som redovisar hur
bebyggelse, liftar, rekreationsanldggningar med mera bor disponeras. Sarskild
uppmarksambhet erfordras i fortsatt planlaggning, for att tillgodose
Transtrandsfjallens varden for friluftslivet.

Planomradet beror delomraden som i den fordjupade oversiktsplanen ar
utpekade for Parkering P2, Vagomrade T2 och Centrumanlaggningar Cc1.

Omradet P2 ar utpekat for en parkering vid infarten till Hundfjallet centrum
som totalt skulle kunna inrymma cirka 250 platser.
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Malung-Sélens kommun

Omradet T2 Stjarnvagen (namnet pa delen av vagen langst i vaster ar
Hundfjallsvagen) ar forbindelsevagen mellan Tandadalen och Hundfjallen
centrum. Stjarnvagens kapacitet och standard ska hgjas i takt med att
bebyggelse uppfors langs vagen. Ny strackning av vagen genom Hundfjallets
centrum kommer att prévas i samband med att ny detaljplan uppréattas for
Hundfjallet centrum.

Planomradet bertr ocksa del av omradet Cc, Hundfjallets centrum, och
omradet ska anvandas for olika slag av centrumanlaggningar och utgora
utgangspunkt for utférsakning i Hundfjalletanlaggningen. Ny detaljplan kravs
for forandringar av Hundfjallet centrum.

Planforslaget beddoms dverensstamma med den kommuntéckande
oversiktsplanen och den férdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet ligger inom géllande detaljplan for Hundfjallet centrum (L50), laga
kraft 2002-06-21. Mark som berdrs ar i dag planlagd som allman plats
Huvudgata, Lokalgata och Natur samt kvartersmark Parkering (P1 & P3). Delar
av omradet for huvudgata och parkering ska vara for tillganglig for allmén
elledning (1).
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Bild som visar delar av gallande detaljplan som ingar inom planomradet.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att galla inom planomradet, men fortséatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Malung-Salens kommun har 2023-11-15
§ 134 beslutat att detaljplan for Parkeringsytor i Hundfjallet far paborjas samt
att planforslaget kan bli foremal for samrad sa fort kompletta handlingar
foreligger.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i dag av asfalterade ytor for parkering, gator,
busshallplats, angdringsytor till Skistar Lodge, nagra mindre ytor med gras
samt slanter bekladda med bergkross. En atervinningsstation med
insamlingskarl finns ocksa inom planomradet.

Bild fran sddra delen av planomradet narmst Skistar Lodge.
Geotekniska férhallanden

Omradet jordlager bestar enligt SGUs jordartskarta av moran.

Jordart, grundlager

Morén
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Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomradet ungefarligt markerat
med svart linje.
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Malung-Sélens kommun

Strandskydd

Narmsta strandskyddade back, Hundfjallsbacken, gar séder om Skistar
Lodge. Planomradet ligger mer &n 100 meter fran backen och omfattas darfor
inte av strandskydd.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse ligger inom planomradet.

Service

| Hundfjallet och Tandadalen finns framfor allt under htgsasong, viss typ av
kommersiellservice. Ovrig service tillhandahalls i Salens by.

Tillganglighet

Marken inom planomradet &r relativ plant vilket ger bra forutsattningar att
skapa en god tillganglighet till den nya parkeringen. Det &r av stor vikt att vid
detaljprojektering av mark och byggnader efterstrava att
tillganglighetsanpassade losningar sa langt som mgjligt astadkoms.
Tillganglighetsfragor bevakas i samband med byggsamrad.

Trafik

Gator och Trafikmatning

Inom planomradet gar Hundfjallsvagen. Denna Iag tidigare i ett annat lage.
Vagen har efter byggnation av Skistar Lodge Hundfjallet flyttats till ett lage
narmare den nya byggnaden. Detaljplanen anpassas darfor efter den nya
dragningen. Vagen &ar en viktig forbindelsevag mellan Hundfjallet och
Tandadalen och regleras darfor som huvudgata (GATA;). Vagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen Rorbacksnas GA:11.

Gang- och cykeltrafik

En gangvéag och trottoarer finns i anslutning till de nya busshallplatser som
byggts utanfér Skistar Lodge.

Kollektivtrafik

Reguljar busstrafik trafikerar Hundfjallet och angor den nya hallplats som
byggts inom planomradet. Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian
Mountains Airport mellan Hundfjallet och Rérbacksnas och narmaste regional
flygplats ligger i Mora.

Parkering

En del av syftet med detaljplan ar att mojliggéra en sammanhallen
parkeringsyta norr om Hundfjallsvdgen. Denna parkeringsyta ar tank att
anvandas for de som bor pa Skistar Lodge och i narliggande stugor och
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Malung-Sélens kommun

lAgenheter. Parkeringen beddoms inrymma cirka 250 platser. Parkerings-
platsen regleras som kvartersmark Parkering (P).

Angoring

Den sodra delen av planomradet ar en del av en angoringsyta och entré till
hotellet Skistar Lodge. | detaljplanen for hotellet sa ar marken reglerad for
Bostader (B), Centrum (C) och Tillfallig vistelse (O) darfor regleras &ven
denna yta med dessa anvandningar. Inom omradet tillats inte heller nagra
byggnader darfor regleras ocksa marken sa att den inte far forses med
byggnader (prickmark).

Storningar

Buller

Trafik till och fran parkeringen och trafik pa Hundfjéllsvagen genererar ett visst
buller. Ingen anvandning i foreslagen detaljplan beddms paverkas av detta.

Omlaggningen av vagen har gjort att trafiken nu passerar narmare den
bebyggelse som finns sdder om planomradet, vilket paverkar bullersituationen
vid dessa byggnader. Trafikmangderna i omradet ar laga vilket gor att denna
omlaggning inte riskerar paverka mojligheten att na gallande riktvarden.

Farligt gods

Fjallvagen norr om planomradet ar rekommenderad transportled for farligt
gods.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Inga anlaggningar i detaljplanen bedoms behova kopplas pa det befintliga
natet.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

De asfalterade ytorna inom planomradet genererar stora mangder vatten vid
nederbérd. Befintlig anlaggning har dimensionerats enligt gallande praxis och
nagon dagvattenutredning har darfor inte tagit fram till denna detaljplan.

Beddmningen &r att miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten och nedstroms
liggande vattenférekomster inte kommer att paverkas negativt av
verksamheterna.
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El, tele och fiber

Befintlig bebyggelse i naromradet ar ansluten till Malungs-Salens Elnat.
Parkeringsplatsen skulle kunna férses med laddinfrastruktur fér laddning av
fordon.

| gallande detaljplan finns en bestammelse om att delar av marken ska vara
tillganglig for allman elledning (I). Den ledning som tidigare gatt genom
planomradet har markforlagts sa bestammelsen behdvs inte langre. | stallet sa
har omraden dar det gar ledningar i dag reglerats med markreservat for
allmannyttig underjordisk ledning (uy).

Markforlagda teleledningar med osékert lage gar i planomradets Ostra kant
igenom planomradet i nordsydlig riktning.

Aven ledningar for fiber finns inom planomréadet och ar samforlagda med
elledningar och ligger inom omradena med bestammelsen markreservat for
allmannyttig underjordisk ledning (us).

Behovs undanflyttningsatgard eller skydd av kablar for att majliggéra
exploateringen ska den part som initierar atgarden aven bekosta den.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. Kommunens
foreskrifter om avfallshantering ska féljas.

| planomradet norr om Hundfjallsvagen finns en ny insamlingsplats for
forpackningar och annat hushallsavfall for boende i Hundfjallet. Omradet
regleras med anvandningen Atervinningsstation (Ey).

Bild pa& den nya atervinningsstation som byggt inom planomradet.
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Brandskydd

Néarmaste rdddningsstation finns i Lindvallen.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med bygglov och
bygganmalan. | dvrigt ska avsnittet 5 i Boverkets byggregler beaktas vad
galler byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8)
ska varje enskild reglering sarskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allmén plats

Anvandningsbestammelser

GATA;: — Huvudgata

Avgransningen av anvandningen foljer den nya strackningen av
Hundfjallsvagen inklusive den busshallplats som finns pa platsen. Huvudgata
anvands da Hundfjallsvagen ar en viktig koppling mellan Hundfjéllet och
Tandadalen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

a1 — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Enskilt huvudmannaskap galler for gatorna inom planomrade sa kommunen ar
inte huvudman for allman plats. Inom Séalenfjéllen sker exploateringar i
huvudsak for fritidsandamal och darmed férenad verksamhet varfor
kommunen anser att kommunen inte skall vara huvudman for allméan plats.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B — Bostader

Omradets som regleras med planbestammelsen ar utformat som en del av
entrén och angoringen till hotellet Skistar Lodge. Hotellet &r reglerat i
angransande detaljplan och i den detaljplanen tillats anvandningen bostader
darfor tillats det aven i denna detaljplan.

E1 — Atervinningsstation

Planbestammelsen mojliggor att den nya atervinningsstation som anlagts pa
platsen far finnas. Platsen ar valt da det &r manga som kan nyttja stationen i
narheten. Omradet tillats ocksa for parkering om man i framtiden inte skulle
vara i behov av en atervinningstation pa platsen.
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P — Parkering

Planbestammelsen mojliggér en sammanhallen parkering i den norra delen av
planomradet. Motiv till regleringen &r att det finns ett stort parkeringsbehov i
och med narliggande hotell, stugor och lagenheter.

C — Centrum

Omradets som regleras med planbestammelsen ar utformat som en del av
entrén och angoringen till hotellet Skistar Lodge. Hotellet ar reglerat i
angransande detaljplan och i den detaljplanen tillats anvandningen centrum
darfor tillats det aven i denna detaljplan.

O — Tillfallig vistelse

Omradets som regleras med planbestammelsen ar utformat som en del av
entrén och angoringen till hotellet Skistar Lodge. Hotellet &r reglerat i
angransande detaljplan och i den detaljplanen tillats anvandningen tillfallig
vistelse darfor tillats det aven i denna detaljplan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Planbestammelsen reglerar sa att parkeringsplatsen, atervinningsstationen
och omradet framfor hotellet inte far forses med byggnader. For att omradena
ska vara trafiksakra sa far inga byggnader uppféras som kan paverka
siktforhallandena inom omradena. Bestammelsen syftar ocksa till att hindra
maojligheten till att uppféra nagon typ av parkeringshus inom planomradet.

u; — Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning

| detaljplanen foreslas markreservat for underjordiska ledningar (u;) for de
omraden dar befintliga ledningar gar att sékerstalla att marken inte anvands
pa ett sddant satt att ledningsratt inte kan bildas inom omradet.

PLANGENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas ga ut pa samrad under varen 2024 och granskning
under sommaren 2024 for att kunna antas hosten 2024.

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Inom Salenfjéllen sker
exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed forenad verksamhet
varfor kommunen anser att kommunen inte skall vara huvudman for allmén
plats

DETALJPLAN FOR PARKERING HUNDFJALLET 11 (15)
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Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa
fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrdttas en gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen. Den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Rorbacksnas GA:11 bér omprévas pa grund av nya strackningar av gator
inom planomradet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock
fastighetsagaren inte ndgon rétt att erhalla ersattning for forlorad byggratt om
detaljplanen ersétts, andras eller upphéavs.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Rérbacksnas 20:155 som &gs av
BRF Hundfjallscenter och del av Rérbacksnés 20:88 som ags av Skistar AB.

Avtal

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for genomférandeatgarder
kravs, kommer exploattren att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

Ansvarsfordelning

Teknisk forsorjning

Planomradet ar forsett med teknisk forsorjning och nagon byggnation pa
grund av detaljplanen bedéms inte som nédvandig.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensambhetsanlaggningar

Gator inom planomradet har enskilt huvudmannaskap och ingar i
gemensamhetsanlaggningen Roérbacksnas GA:11. Denna
gemensamhetsanlaggning bor omprévas da gator inom planomradet har
flyttats till nya lagen.
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Oversiktskarta dar gemensamhetsanlaggningen Rorbacksnas GA:11 &r markerad
med cyan. Kéalla Lantmateriets karttjanst Min karta

Servitut och réttigheter

Inom planomradet finns ledningsratt for elledning beteckning 2023-887.1.
Ledningsratten foljer den stréackning som den tidigare luftledningen genom
planomradet hade. Ledningar inom omradet ar i dag markforlagda och foljer
inte denna strackning. | detaljplanen foreslas markreservat for underjordiska
ledningar (u,) for de omraden dar ledningar gar for att underlatta bildandet av
ledningsratt fér de nuvarande ledningarna. Ledningsratten 2023-887.1. bor
andras antingen genom att den upphavs for de delar dar ledningarna inte
langre foljer strackningen pa ledningsratten eller justeras sa att strackningen
foljer det faktiska laget for ledningarna i dag.

~ ' ——

Oversiktskarta dar ledningsratten 2023-887.1 ar markerad med lila. Kalla
Lansstyrelsens karttjanst Lanskarta Véasterbotten
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Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer ske inom planomradet efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Del av fastigheten Rorbacksnéas 20:155 ska dverga till fastigheten
Rorbacksnas 20:88.

Del av fastigheten Rorbacksnas 20:88 ska dverga till fastigheten Rorbacksnas
20:155 alternativt att ny fastighet bildas.

Lantmaéaterikostnader

Skistar initierar fastighetsbildningar och fastighetsregleringar samt omprévning
av GA:11. Kostnaden férdelas av berdrda parter efter detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fastighetsredovisning, grundkarta

En grundkarta och fastighetsférteckning har upprattats. Dessa handlingar
ligger som grund for detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika forhallanden.

Omradet ar redan utbyggt i enlighet med detaljplanen vilket innebar att
konsekvenserna av ett genomférande av detaljplanen bedéms som mycket
sma.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms dverskridas vid ett
genomférande av planen.

Fastighetsreglering

Den nya detaljplanen innebér att det kommer att kunna genomféras
fastighetsregleringar i enlighet med den nya strackningen av Hundfjallsvagen.

Trafiksakerhet

| och med ombyggnationen har trafiksékerheten kring Hundfjallsvagen och
parkeringen blivit battre da parkeringsytan tidigare var uppdelat pa tva
omraden. Det nya hallplatslaget gor ocksa att bussresenarer inte behover
passera nagon parkering nar de kommer fran omradet séder om planomradet
for att ta sig till bussen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréattats av planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom pa
uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets gang har samrad skett med
planarkitekt Amitis Fouladi p4 Malung-Séalens kommun.
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Malung-Sélens kommun

Sitowise AB i Falun

Erik Folkesson Blom
Planeringsarkitekt

Beslut om samrad
Beslut om granskning
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans
MSN
MSN
MSN

Datum
2023-11-15, 8134
202X-XX-XX, § XX
202X-XX-XX. § XX
XXXX-XX-XX
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